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NUTZUNGSUBERLASSUNG
VON WIRTSCHAFTSGUTERN

IN DER LETZTEN AUSGABE DER NO GEMEINDE HABEN WIR DIE ALLGEMEINEN GRUNDLAGEN ZUR ZUORDNUNG
VON WIRTSCHAFTSGUTERN BEI GEMEINDEN UND DEREN BETRIEBEN GEWERBLICHER ART (KURZ: BGA)

THEMATISIERT. NUN MOCHTEN WIR AUF DIE EINZELNEN UBERLASSUNGSMOGLICHKEITEN ZWISCHEN GEMEINDE
UND BGA EINGEHEN. VON URSULA STINGL-LOSCH
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erden einem BgA zugeordnete Wirt-
\/\/schaﬂsgﬂter aufierhalb des BgA
verwendet bzw. erfolgt eine Uber-
lassung eines der Tragerkérperschaft zuge-
ordneten Wirtschaftsgutes an einen BgA, so
kann es unterschiedliche Fallkonstellationen
geben:
» Entgeltliche Uberlassung von Wirtschafts-
glitern
Unentgeltliche Uberlassung von Wirt-
schaftsgiitern mit bzw. ohne Dokumenta-
tion
Einlage in einen bzw. Entnahme aus einem
BgA

-

-

ENTGELTLICHE UBERLASSUNG

Gemeinde an BgA

Bei der entgeltlichen Uberlassung erfolgt eine
Abgeltung der Nutzung von Wirtschaftsgii-
tern der Gemeinde an einen BgA. Durch die
entgeltliche Uberlassung entsteht bei Erfiil-
lung der gesetzlichen Voraussetzungen ein

liche Uberlassung bedarf zur Anerkennung

» ausreichender Dokumentation

» fremdiiblicher Vereinbarungen bzw. Kondi-
tionen (u.a. Entgelt, Dauer, Kiindigung,
Indexierung)

v Offentlichkeitswirkung (u.a. durch Gemein-

deratsbeschluss)

Die Gemeinde hat aus der entgeltlichen
Uberlassung Einnahmen, der BgA steuerlich
absetzbare Betriebsausgaben. Aus steuerli-
cher Sicht ist bei der Uberlassung darauf zu
achten, ob ein Grundstiick (inkl. Gebdude)
oder bewegliche Wirtschaftsgiiter zur Verfii-
gung gestellt werden:

Die Uberlassung bzw. Vermietung eines
Grundstiickes fillt generell unter die Vermdo-
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gensverwaltung. Da umfangreiche Neben-

i leistungen fehlen, handelt es sich gemdf § 2
Abs. 1 KStG nicht um einen korperschaftsteu-
erpflichtigen BgA. Die Einnahmen aus der

. entgeltlichen Uberlassung von Grundstiicken
: an einen BgA sind somit nicht kirperschaft-

¢ steuerpflichtig.

neuer Betrieb gewerblicher Art. Diese entgelt-

i Die Vermietung von Grundstiicken ist gemaf
§ 2 Abs. 3 UStG eine unternehmerische Tatig-
keit. Die Vermietung von Geschaftsraum-

. lichkeiten ist aufgrund § 6 Abs. 1 Z. 16 UStG .
. umsatzsteuerfrei. Bei Erfiillung der Vorausset- |
: zungen des § 6 Abs. 2 USIG (Vermietung an

¢ einen umsatzsteuerpflichtigen Unternehmer)

© kann die Option zur Steuerpflicht ausgeiibt
werden. Bei Ausiibung der Option handelt

es sich bei der Vermietung an einen umsatz-
steuerpflichtigen BgA um einen Innenumsatz,
. welcher nicht steuerbar ist. Die Vorsteuern

. aus den Vorleistungen des vermietenden BgA
: sind abzugsfahig.

Uberlisst die Gemeinde bewegliche Wirt-
schaftsgiiter an einen BgA, unterliegen die
. Einnahmen (abzgl. allflliger Ausgaben) der

| Die Einnahmen aus
I der entgeltlichen

Uberlassung von Wirt-

i schaftsgiitern durch

i einen unternehmerisch
i tatigen BgA aus sei-

i nem laufenden Ge-

i schiftsbetrieb an die

i Gemeinde sind korper-
i schaftsteuerpflichtig.
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Korperschaftsteuer, wenn insgesamt die Krite-
rien des § 2 Abs. 1 KStG erfiillt werden und
dadurch ein neuer Betrieb gewerblicher Art
begriindet wird:

-

Wirtschaftliche Selbstdndigkeit
Ausschliefdliche oder iiberwiegend nach-
haltige privatwirtschaftliche Tatigkeit von
wirtschaftlichem Gewicht (Einnahmen von
mehr als 2.900 Euro pro Jahr)

Erzielung von Einnahmen oder im Falle des
Fehlens der Beteiligung am allgemeinen
wirtschaftlichen Verkehr von anderen wirt-
schaftlichen Vorteilen

Keine Tatigkeit der Land- und Forstwirt-
schaft (auch keine Vermdgensverwaltung,
es muss sich um eine gewerbliche Tatigkeit
handeln)

-

-

-

Werden bewegliche Wirtschaftsgiiter ohne
weitere Sachleistungen (z. B. laufende
Wartung, Anlieferung zum gewiinschten
Einsatzort) vermietet, fiihrt dies nicht
zwangsldufig zu einer gewerblichen Vermie-
tung. Die Vermogensverwaltung ist nicht
korperschaftsteuerpflichtig.

Die Uberlassung von beweglichen Wirt-
schaftsgiiter ist steuerbar und steuerpflichtig,
wenn bei dem neu entstehenden BgA die
Voraussetzungen gemdfs § 2 Abs. 1 KStG
erfiillt werden. Da die Vermietung an einen
umsatzsteuerpflichtigen BgA einen Innenum-
satz darstellt, ist dieser nicht steuerbar.

BgA an Gemeinde bzw. andere BgA

Die Einnahmen aus der entgeltlichen Uber-
lassung von Wirtschaftsgiitern durch einen
unternehmerisch titigen BgA aus seinem
laufenden Geschaftsbetrieb an die Gemeinde

bzw. einen anderen BgA sind in der Buch-

1 Vgl, Berger/Wakounig,
Basiswissen Steuer-
recht
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haltung und in weiterer Folge beim Jahresab-
schluss zu erfassen und somit kdrperschaft-
steuerpflichtig.

Aus umsatzsteuerlicher Sicht ist die entgelt-
liche Uberlassung von beweglichen Wirt-
schaftsgiitern an den hoheitlichen Bereich der
Gemeinde mittels Eigenverbrauch zu erfassen
und mit dem entsprechenden Steuersatz

zu versteuern. Da es bei Gebduden keinen
Verwendungseigenverbrauch gibt, sind die
Vorsteuern gemafs § 12 Abs. 10 UStG fiir

den Zeitraum der entgeltlichen Uberlassung
zu berichtigen. Die Uberlassung an einen
anderen umsatzsteuerpflichtigen BgA stellt
einen nicht steuerbaren Innenumsatz dar.

UNENTGELTLICHE UBERLASSUNG MIT
DOKUMENTATION

Bei der unentgeltlichen Uberlassung kann der
BgA die Wirtschaftsgiiter chne Verrechnung
einer Vergiitung durch die Tragerkorperschaft
niitzen. Somit fallen grundsatzlich keine
Einnahmen bei der Gemeinde, aber auch
keine abzugsfihigen Betriebsausgaben beim
BgA an.

Unter Nutzungseinlagen versteht man die
Zurverfiigungstellung von Nutzungen (u. a.
von Geldmitteln oder Gegenstidnden) bzw.
Dienstleistungen ohne Entgelt oder gegen ein
unangemessen niedriges Entgelt seitens des
Anteilsinhabers (Gemeinde) gegeniiber der
Kdrperschaft (BgA)'.

Verschriftlichte Nutzungseinlagen, welche
ausreichend Offentlichkeitswirkung haben
bzw. im Gemeinderat beschlossen wurden,
fiihren zu keinen ertragsteuerlichen Konse-
quenzen. So erfolgt bei der unentgeltlichen
Uberlassung eines Grundstiickes mit vorhan-
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dener Dokumentation quasi eine Einlage
durch die Gemeinde in den BgA, welche
keine Kérperschaftsteuer ausldst. Nutzungs-
einlagen aus dem hoheitlichen Bereich sind
nicht steuerbar in der Umsatzsteuer.

UNENTGELTLICHE UBERLASSUNG OHNE
DOKUMENTATION BZW. EINLAGE IN BGA
Die Einlage eines Wirtschaftsgutes durch die
Gemeinde in einen BgA, von welcher auch
die unentgeltliche Uberlassung ohne Doku-
mentation erfasst ist, wird als ,entgeltlicher*
Tausch angesehen. Die Gemeinde bekommt
fiir die Uberlassung des Wirtschaftsgutes
~Gesellschaftsanteile® am BgA. Der BgA
erhalt fiir seinen Betrieb notwendiges
Betriebsvermdogen, dessen Wert bei abnutz-
baren Anlagegiitern iiber die gewdhnliche
Nutzungsdauer zu verteilen ist.
Grundsdtzlich ist der Wert des Wirtschafts-
gutes gemdft § 6 Z 14 EStG zu bestimmen. Es
ist der gemeine (..aktuelle”) Wert heranzu-
ziehen.

Bei Einlage eines Grundstiickes in einen
BgA kommt es auf der Seite der Gemeinde
zu einer Grundstiicksverdufierung,

welche gemdft § 21 Abs. 3 Z. 4 KStG der
beschrankten Steuerpflicht unterliegt und
deren Gewinn mit 25 Prozent Immobilien-
ertragsteuer zu besteuern ist. Die §§ 30 ff
EStG sind fiir die Berechnung des Gewinnes
und der Immobilienertragsteuer sinngemaf
anzuwenden, die Selbstberechnung und
Meldung durch einen Notar bzw. Rechtsan-
walt notwendig.

Die Einlage von beweglichen Wirtschaftsgii-

tern in den BgA ist ebenfalls als Tausch anzu-

sehen. Bei Einlage von beweglichen Wirt-
schaftsgiitern aus dem hoheitlichen Bereich
der Gemeinde kann es aufgrund des Fehlens
einer steuerlichen Regelung im Bereich der
beschrankten Steuerpflicht zu keiner korper-
schaftsteuerlichen Belastung kommen.
Sacheinlagen aus dem Hoheitsbereich sind -
ebenso wie Geldeinlagen - gemafs § 1 UStG
nicht steuerbar.

ENTNAHME VON WIRTSCHAFTSGUTERN

DURCH GEMEINDE
Der BgA erfasst die Entnahme als Verkauf
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| eines Wirtschaftsgutes. Dem Entnahmewert
(= gemeiner Wert) als Erlos steht der Buch-

| wert des abgegangenen Wirtschaftsgutes als

. Ausgabe gegeniiber. Ein allfilliger Gewinn

: bzw. Verlust ist im Rahmen des Jahresab-

i schlusses korperschaftsteuerlich zu beachten.

Die Verrechnung eines angemessenen
| Entgeltes an die Gemeinde fiihrt bei dieser zu
: Ausgaben bzw. Anschaffungskosten.

i Ohne Verrechnung eines angemessenen

| Entgeltes wendet der BgA der Gemeinde

| Vorteile zu, welche der BgA einem Dritten in
I dieser Form nicht zugestehen wiirde. Diese

: sind nicht betrieblich veranlasst und stellen
: eine verdeckte Ausschiittung dar. Beim BgA
i liegt eine den Gewinn nicht mindernde

| Einkommensverwendung vor. Diese fiihrt

| zur Erhéhung des steuerlichen Gewinnes,

. welcher 25 Prozent Korperschaftsteuer unter-
¢ liegt.

Da die steuerrechtliche Beziehung zwischen
Gemeinde und BgA jener zwischen Gesell-

| schafter und Kapitalgesellschaft gleichzu-

. stellen ist, sind Zuwendungen bzw. verdeckte
¢ Ausschiittungen vom BgA an die Gemeinde

i wie Ausschiittungen einer Kapitalgesellschaft
| zu behandeln. Diese sind von der KESt befreit
und unterliegen nicht der beschrdnkten Steu-
! erpflicht.

: Bei der Entnahme von beweglichen Wirt-

* schaftsgiitern in den hoheitlichen Bereich der
Gemeinde ist ein Entnahmeeigenverbrauch
zu versteuern, sofern fiir das Wirtschaftsgut

: bei der Anschaffung Vorsteuern geholt

: wurden. Bei Grundstiicken und Gebduden

i kommt es zur Vorsteuerberichtigung gemaf

| § 12 Abs. 10 UStG, wobei Vorsteuern aus
noch offenen Berichtigungszeitrdumen in der
UVA zu berichtigen sind.

 ENTNAHME VON WIRTSCHAFTSGUTERN

| UNTER GLEICHZEITIGER EINLAGE IN EINEN
| ANDEREN BGA

I Fiir die Einlage von einem BgA in einen

. ,Schwestern“-BgA sind zunachst die oben

: genannten Grundsdtze der Entnahme aus

i dem BgA, gefolgt von jenen der Einlage in

i einen BgA, zu beachten. mi



